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Im Rahmen der Fachkonferenz der Tschechisch-Osterreichischen Energiepartnerschaft zu , Energie und
Architektur” vom 14.-16. Oktober 1999 in Brno wurden v.a. die Problematik von Plattenbauten und
die Entwicklung von Strategien zu ihrer energieoptimierten und umweltfreundlichen Sanierung the-
matisiert. Durch die okologische Sanierung von Plattenbauten kann der E h im Wohn-
bau in Mittel- und Osteuropa von derzeit 250-350 kWh/m'a auf bis zu ein Zehntel, also 25—
35 kWh/m‘a, gesenkt werden. Dies filhrt nicht nur zu einer Reduktion der (grenziiberschreitenden)
Schadstoffemissionen, sondern auch zu einer Entlastung der Zahlungsbilanz. Dariiber hinaus erdffnet
sich ein betrachtliches Marktpotenzial fir osterreichische Produkte und Anbieter

Vor Beginn von landesweiten Sanierungskampagnen ist jedoch die Ausfiihrung von Prototyp-Gene-
ralsanierungen erforderlich, damit in der Praxis technische, wirtschaftliche und soziologische Erfah-
rungen am Gebaude gesammelt werden konnen, und Sanierungsstrategien auf ihre Effizienz und
Wirtschaftlichkeit hin berpriift werden konnen.

Projektziel

Im Rahmen der Tschechisch-Osterreichischen Energiepartnerschaft und im Auftrag des dsterreichi-
schen Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft wurden am
Beispiel von drei typischen Plattenbauten in Brno — Nov'y Liskovec die Grundlagen fir drei ver-
schiedene Strategien erstellt, die auf eine umweltschonende, energieeffiziente Sanierung abzielen.
Zusatzlich wurde die Option von Dachaufbauten gepriift, die als wirtschaftlicher Anreiz fir die Sanie-
rung dienen sollen.

Diese Layout-Studien dienen der Klarung der Voraussetzungen einer Sanierung der Gebaude auf Niedrig-
energieniveau in technischer und in wirtschaftlich-finanzieller Hinsicht beziiglich der folgenden Punkte:

* Fassadendammung,

* Dachdammung,

* Sanierung von Balkons — Loggien/Wintergarten-Zone,
. ggf. gesamte t

Heizkrperregulierung,

Reparatur bzw. Tausch der Fenster,

natirliches Licht im Stiegenhaus,

Baumpflanzung,

bessere Beleuchtung im Freien,

Mieterinformation.

Die Studien sehen vor, multiplizierbare Modelle zu schaffen, die eine serielle Sanierung von diver-
sen Typen von Plattenbauten umfassen.

Beschreibung der Musterobjekte

Der betreffende Stadtteil liegt auf einer Anhohe westlich des Stadtzentrums von Brno in griiner Umge-
bung. Bei den Musterobjekten handelt es sich um reine Wohngebaude; es sind drei verschiedene
Typen von fiinf- bis neungeschossigen Plattenbauten (Bezeichnung KS — T 06 B — KDU), die vor ca.
17 Jahren gebaut wurden. Bei allen drei Objekten ist die Bausubstanz in Detailbereichen sanie-
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rungsbediirftig. Die Fenster besitzen eine 2 x Einfachverglasung; sie sind undicht und nicht dem Stan-
dard entsprechend gedammt. Die Heizungsanlagen ab Haustir befinden sich in einem nicht optimal
funktionsfahigen Zustand. Es fehlen Thermostate, bzw. zum Teil iberhaupt jegliche Regelungsme-
chanismen fur die Heizkorper. Die Heizungsrohre sind nicht entsprechend isoliert. Der Heizenergie-
verbrauch Idsst sich mit bis zu 240 kWh/m’a einschatzen. Uber alle 3 Objekte stehen von tschechi-
schen Kollegen verfasste bautechnische und thermische Gutachten zur Verfgung, die in den vorge-
schlagenen SanierungsmaBnahmen beriicksichtigt wurden

Strategien fiir Musterobjekt 1

Das erste Musterobjekt ist ein rechteckiges Gebaude, mit den etwas schmaleren Seiten nach Stden
und Norden und den etwas breiteren Seiten nach Osten und Westen orientiert. Das Gebaude besitzt
acht Wohngeschosse und ein teilweise eingegrabenes Sockelgeschoss mit dem Eingang sowie Kel-
lerabteilen, technischen Raumen und Gemeinsc a Ein zentrales erschlieBt je
Geschoss vier Wohneinheiten.

Bei der vorgeschlagenen Sanier liegt der Sc auf und haustech-

Neben einer g atzlichen thermischen Sanierung und der Verbesse-
rung des Grundrisses durch geringfilgige Zubauten an den Ost- und Westfassaden und am Dach wird
die Stdseite zur Gewinnung von Warmwasser, passiver, indirekter Solarwarme (ilber eine Karton-
waben-Fassade — TWD) fir die dahinterliegenden Wohnungen und warmer Luft (zur Unterstiitzung
der Zuluftanlage) iber Luftkollektoren (Solar Wall) genutzt. Die Dachaufbauten sollen dieses Geschoss
far gemeinschaftliche (Sauna, nutzbar und so den
Umbau fiir die Bewohner noch attraktiver machen. Durch den Zubau kannen billige, standardisierte
Installationen eingesetzt werden. Vorgefertigte Nassraume (Bad, WC) erlauben die Sanierungsdurch-
filhrung innerhalb eines Tages.

Strategien fiir Musterobjekt 2

Das zweite Musterobjekt weist eine Sidwest-Nordost-Orientierung auf. Es ist in drel Stiegenhauser
getellt und besitzt vier Wohngeschosse. Im Untergeschoss befinden sich Kellerabteile.

Das Ziel der vorgeschlagenen Sanierungsstrategie besteht darin, die notige Infrastruktur far eine Gko-
logische Aufwertung durch siidliche Orientierung des Gebaudes zu schaffen, ohne dass der Wohn-
betrieb gestort wird. An der Sii wird ein {{ mit Kl begriinter Vor-
bau geschaffen. Diese ,griine Wand" bietet den Bewohnern die Méglichkeit, sich zum individuell
gewahlten Zeitpunkt und in der jeweils gewlinschten Form an die so entstehende Infrastruktur zum
Ausbau der Wohnungen in Form von Winterga i Dieser individuelle Ansatz erméglicht
Ausbauprozesse, ohne das Gesamtbild des Gebaudes und den Wohnbetrieb zu beeintréchtigen. Die
Moglichkeit der Erweiterung durch Wintergarten soll den Anreiz schaffen, die Wohnraume im Sinne
der leoptimi in Richtung 2u orienti wahrend der nordastliche Teil der
Wohnungen die Schlafraume enthalten soll.

Der Ausbau des Dachgeschosses als wirtschaftlicher Anreiz zur Sanierung erfolgt grundsétzlich in
Form von Zweispannern, wobei die Schlafraume nordlich orientiert sind. Die Wohn- und Aufent-
haltsrdume sind ausschlieBlich nach Siiden orientiert und besitzen vorgelagerte Wintergarten und Ter-
rassen, die mit den Besc der Fassade ein spielerisches Element hinzu-
fiigen.

Die Aufstockung und der Fassadenvorbau sind in Holzbauweise konzipiert. Die vorgelagerte tragen-
de Konstruktion zur Ermoglichung von Wintergarten besteht aus Stahl. In Holz ausgefiihrte Lamel-
lenelemente und vorgelagerte Terrassen steigern die Behaglichkeit und den Wohnkomfort. Durch ein
vorgefertigtes Holzplattensystem wird ein rascher und effizienter Prozess der Aufstockung und Sanie-
rung ermoglicht. Die Leichtigkeit der verwendeten Materialien stellt keine hohen Anspriiche an die
Tragfahigkeit der vorhandenen Bausubstanz.
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Strategien fiir Musterobjekt 3

Das dritte jekt weist eine Sidost-Nordwest-Ori auf. Es ist in finf Stiegenhauser
geteilt und besitzt vier Wohngeschosse. Im Sockelgeschoss befinden sich K i

Das Ziel der vorgeschlagenen Sanierungsstrategie besteht darin, die Grundisse und Innenraume der

hnungen zu , sowie die itdt durch eine groBflachig verglaste Siidostfassade
wesentlich Durch passive § i und thermische Sanierung des Gebau-
des soll der Energieverbrauch bis auf ein Zehntel des derzeitigen Verbrauches reduziert werden. Dies
wird erreicht durch Abbruch der bestehenden Sidostfassade, Erweiterung der gesamten Gebaude-
struktur um ca. 2,20 m nach Siiden zur Parkanlage, und Montage einer wérmegedammten Alu-Glas-
Fassade. Die Aufstockung des Gebéudes soll durch die Verwertung des Dachgeschosses als wirt-
schaftlicher Anreiz zur Sanierung dienen.

Allgemeine Strategien

Bei allen Musterobjekten werden folgende weitere MaBnahmen zur Energieoptimierung vorgeschla-
gen:

Warmedammung der AuBenhille, bestehend aus 20 cm Styropor (Wand) und 30 cm Styro-
por (Dach)

Ersetzen der bestehenden Fenster durch luftdicht angebundene Fenster

fixe und bewegliche Beschattungselemente zur Ausnutzung der solaren Gewinne bei gleich-
zeitiger Vermeidung einer sommerlichen (berwérmung

. Luftung mit Abluf Uckgt g
* Nachheizung wohnungsweise in Zuluft (aus Fernwérme, Entfall der Heizkorper)
® Zuluft iber Lochblec (passive Sol , evtl. sommerliche Kihlung Nacht)

Warmwasserkollektoren ausgelegt auf Sommer- und Winterbetrieb
Erdkollektor (evtl. zusatzlicher Zuluftkanal durch Erde und Gebaude als Frostschutz fiir War-

metauscher)
. und 0 der Haustechnik (Heizk . Th , etc)
* Nachisolierung des Kellergeschosses
© Humanressourcen: Ein wichtiges Energi ial ist in den selbst und ihrem

Verhalten zu erschlieBen. Ein Benutzerhandbuch zur Erlauterung der angewandten Energie-
sparmaBnahmen und der optimalen Nutzung des Gebaudes schafft die Moglichkeit, Fehlver-
halten ei a das den h um bis zu 300 % steigern kann. Durch Erstel-
lung eines Inf (iber den h der jeweiligen Wohnung, unter
Verwendung des Internets, sollen die Bewohner die Maglichkeit erlangen, ihr Heizverhalten
zu optimieren.

Kosten

Die Kosten der SanierungsmaBnahmen wurden durch ein tschechisches Partnerbiiro ermittelt und las-
sen sich wie folgt zusammenfassen

Musterobjekt 1 gesamte Investitionskasten CZK 26 604 615,~
Kosten pro m" Nettowohnflache ~ CZK 10 935,-
Kosten pro Wohneinheit CZK 831 394~

Musterobjekt 2: gesamte Investitionskosten QzK 27 351 120~
Kosten pro m" Nettowohnflache ~ CZK 9 034,—
Kosten pro Wohneinheit CZK 729 549,-

Musterabjekt 3: gesamte Investitionskosten CZK 72 653 792~
Kosten pro m" Nettowohnflache ~ CZK 13 250,—
Kosten pro Wohneinheit CZK 1037 911,-
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Varianten der Anwendung

Die drei vorgeschlagenen Sanierungsstrategien konnen auch, je nach den gegebenen Moglichkeiten,
in Kombination angewendet werden, um optimale Bedingungen fiir die Absenkung des Heizwérme-
bedarfs auf rund 25 kWh/ma zu schaffen.

Um den Energieeffekt der vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen zu iiberpriifen, wurde eine Ener-
giebilanz fiir das Musterobjekt 1 durch ein Team der Technischen Universitét Graz, Institut fiir War-
metechnik, unter der Leitung von a.0. Univ.-Prof. Dipl. Ing. Dr. techn. Wolfgang Streicher erstellt
Die Ergebnisse der Simulationen zeigen, dass die vorgeschlagenen MaBnahmen eine Absenkung des
Helzenergiebedarfs auf bis zu 23 kWh/m‘a bewirken kénnen.

Die Wohnnutzflache im Musterabjekt 1 betragt 2.460 m”. Die durchschnittlichen Energiekosten betra-
gen in der Tschechischen Republik derzeit 1.152 CZK/kWh. Die Sanierungskosten wurden im Fall von
Musterobjekt 1 auf insgesamt ca. 26,6 Mio. CZK geschatzt. Etwa ein Drittel dieser Kosten kénnen

als direkte I I im Energi h werden

Weitere Schritte

Die Layout-Studien wurden am 24. Juli 2001 in Brno im fachspezifischen Rahmen prasentiert. In wei-
terer Folge wurden die Studien am 17. September 2001 in Brno den zusténdigen Behdrden vorge-
stellt, wobei der Entschluss gefasst wurde, die Strategien in konkrete Sanierungsvorhaben umzuset-
zen,

In weiterer Folge soll ein Konzept fiir die iplizi von Schul lagen, Klarung
der Rahmenbedingungen, Einbeziehung weiterer Akteure) und Schulung von Professionisten erstellt
werden.
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